Uwaga na nielegalny handel swiadectwami
energetycznymi w Internecie.

Certyfikat energetyczny mozna kupi¢ w internecie nawet za kilkaset zlotych. Nowelizacja prawa
budowlanego wprowadza dla oséb sporzadzajacych certyfikaty surowsza odpowiedzialnosé.

Nabywecy i najemcy nieruchomosci z rynku wtdrnego rzadko sa zainteresowani certyfikatami energetycznymi.
Dzieje si¢ tak dlatego, ze jakos$¢ tych dokumentow jest niska i nie speiniaja swojego zadania. Zgodnie z
przepisami §wiadectwa mialy pokazywac zuzycie energii w budynku czy mieszkaniu, a tym samym koszty
ich ogrzewania.

W internecie bez trudu mozna znalez¢ ogloszenia o sporzadzeniu certyfikatu za niewielka optata (juz od
kilkudziesigciu do kilkuset ztotych) oraz bez zbgdnych formalnos$ci. Zainteresowany musi przez internet
wypehic jedynie ankieteg, podajac w niej rodzaj budynku, jego wiek, powierzchniguzytkowa, rodzaj ogrzewania,
liczbg okien oraz potozenie budynku. Juz po kilkunastu dniach od wystania ankiety i uregulowania nalezno$ci
otrzymuje si¢ poczta gotowy certyfikat.

Nierzetelne informacje.

- Wartos$¢ takich certyfikatow jest minimalna. Przekazanie danych umozliwia podstawienie ich do wzoréw
1 wyliczenie wartosci, na podstawie ktorych mozna sporzadzi¢ certyfikat. Jednak osoba, ktéra nie widziata
budynku, nie ma pewnosci, ze dane sa prawdziwe. Jest wiele podmiotdéw, ktérym moze zaleze¢ na przestaniu
nieprawdziwych informacji, gdyz np. chca mie¢ lepsza jakos$¢ energetyczng sprzedawanego lokalu - uwaza
Tomasz Lebiedz, posrednik nieruchomosci.

To tak, jakby rzeczoznawca majatkowy miat oszacowac warto$¢ nieruchomosci, ktorej nie widzial - dodaje.
Konkurencyjne ceny.

Pomimo matej wiarygodnosci certyfikatow sporzadzanych na odleglo$¢ nie brakuje na nie che¢tnych. Ich
ceny sa konkurencyjne wobec cen certyfikatow sporzadzanych uczciwie. Nie przekraczaja 500 zt np. za dom
jednorodzinny. Dzwoniac do reklamujacych si¢ certyfikatorow, trafiliSmy tez na oferte swiadectwa dla 25-
metrowej kawalerki za 90 zt plus koszty przesytki.

- Normalnie ceny $wiadectw dla domu jednorodzinnego wahaja si¢ w granicach 1,5-3 tys. zl, w zalezno$ci
od jego powierzchni, stopnia skomplikowania oraz posiadanej dokumentacji technicznej - wyjasnia Tomasz
Lebiedz.

Obowiazek inwestora.

W przypadku nowo wybudowanych mieszkan i domoéw, nawet powstatych w systemie gospodarczym (bez
udzialu dewelopera, sitami dewelopera) kazdy inwestor i wlasciciel ma obowiazek posiadania certyfikatu
energetycznego.

- Nie ma zadnej dowolnosci i w kazdym przypadku konieczny jest certyfikat. Bez tego dokumentu wtasciciel
nie moze przystapi¢ do uzytkowania budynku. Konieczne jest wigc jego dotaczenie do zawiadomienia o
zakonczeniu budowy lub wniosku o pozwolenie na uzytkowanie budynku - wyjasnia Zbigniew Radomski,
dyrektor Departamentu Rynku Budowlanego i Techniki w Ministerstwie Infrastruktury.

Problem jednak w tym, ze nikt nie sprawdza jakos$ci certyfikatow. Przy oddawaniu budynku do uzytkowania
dla urzednika liczy sig tylko to, ze ztozona dokumentacja jest kompletna, czyli ze zawiera m.in. certyfikat.
Wigkszo$¢ prywatnych inwestorow (najczesciej ci, ktérzy domy i inne budynki wznosza w systemie
gospodarczym) woli wigc wydac¢ kilkaset zlotych zamiast kilku tysigcy.



- Po co ptaci¢ kilka tysiecy ztotych za dokument, ktory nie jest mi do niczego potrzebny - méwi pan Lukasz z
Warszawy, ktéry konczy budowe domu.

Odpowiedzialnos¢ zawodowa.

Sporzadzanie niskiej jakos$ci certyfikatow energetycznych za posrednictwem internetu i oszukiwanie klientow
mozliwe jest gtownie dlatego, Zze czgs¢ certyfikatorow czuje si¢ bezkarna. Ustawa, ktora wprowadzita
obowiazek posiadania certyfikatow energetycznych, nie przewiduje bowiem zadnej sankcji dla osoby, ktora
nieprawidtowo go sporzadzi.

- Nie oznacza to jednak, Ze osoby te sa bezkarne. Jezeli kto$ nie sprawdza przekazanych mu danych i sporzadza
na ich podstawie dokument, czyli certyfikat, to moze ponie$¢ odpowiedzialno$¢ karna za falszerstwo -
wyjasnia Andrzej Dobrucki, wiceprezes Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa. Przypomina, ze jezeli taki
certyfikat sporzadzi cztonek Izby Inzyniero6w Budownictwa, to moze zosta¢ pociagnigty do odpowiedzialno$ci
dyscyplinarnej i wydalony z Izby.

- Rzad przyjat juz nowelizacj¢ prawa budowlanego, ktéra wprowadza surowsza odpowiedzialno$§¢ osob
sporzadzajacych certyfikaty - mowi Anna Sas-Micuf, naczelnik Wydzialu Oceny Energetycznej Budynkéw
w Ministerstwie Infrastruktury. Zgodnie z nowelizacja certyfikatorzy beda zobowiazani do przechowywania
certyfikatu przez 10 lat. Beda oni musieli wykonywa¢ czynno$ci zawodowe z nalezyta starannoscia i stale
podnosi¢ swoje kwalifikacje. Obowiazkowe ma by¢ takze zawarcie przez nich umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej. Niedopehienie tych obowiazkéw spowoduje utrate uprawnienia do sporzadzania
$wiadectw. Utrata prawa do wystawiania certyfikatow energetycznych bedzie mogta tez zosta¢ ukarana
osoba, ktéra sporzadzi certyfikat dla budynku, w ktérego budowie uczestniczyta, byta wykonawca robot
budowlanych lub jest jego wlascicielem lub zarzadca albo posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego. Swiadectwa nie bedzie mogta takze sporzadzié¢ osoba, co do ktérej zachodza watpliwosci w
zakresie jej obiektywizmu i rzetelnos$ci.

CO POWINIEN OKRESLAC CERTYFIKAT ENERGETYCZNY
* Potozenie lokalu, dane o jego wtascicielu oraz o warto§¢ wskaznika EP, czyli rocznego zapotrzebowania
energii na jednostke powierzchni, dostarczonej do budynku lub lokalu wyrazona w kWh/m2/rok

* Dane techniczne 1 konstrukcyjne mieszkania i budynku, w ktérym jest ono potozone

 Charakterystyke energetyczna lokalu mieszkalnego zawierajaca dane o zapotrzebowaniu na energi¢ oraz
warto$ci wskaznika EP wyrazonego w kWh/m2/rok

* Oceng charakterystyki energetycznej, polegajaca na okresleniu zapotrzebowania na energi¢ i porownaniu go
z wartosciami we wzorcowym budynku

* Mozliwo$ci zmniejszenia zapotrzebowania energii w lokalu

* Podstawe prawna $wiadectwa oraz korzystania ze Swiadectwa
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